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OBIJET DE LA REUNION

Dans le cadre de la procedure de déclaration de projet concernant le PLUI de 'ex-territoire de la
CCMC sur la commune de Pierreclos, un examen conjoint du dossier est prévu par l'article L 143-44
du code de l'urbanisme.

Le dossier complet a eté adresse a l'ensemble des personnes publiques associées le 2 novembre
2025,

Le présent document constitue le proces-verbal d'examen conjoint.

Des personnes publiques associees ont adresse un avis par écrit avant la réunion. Ces avis sont
annexes au preésent proces-verbal.

Ces documents et le présent PV d'examen conjoint tenant lieu d'avis des PPA ont vocation a étre
intégres au dossier d'enquéte publique.

BREF RAPPEL DU PROJET

Une présentation synthétise le projet, extraits ci-dessous :

PLUI EX-CC-MACONNAIS CHAROLAIS

ECEMBRE 202

UATITU0E""™

PLUi ex CCMC Declaration de projet - réunion examen conjoint 9 décembre 2025 3 :



CONTEXTE DE LA DECLARATION DE PROJET

Cliquez pour ajouter un sous-titre

* Procédure objet de l'examen conjoint : Déclaration de projet du PLUI pour la
création d'une gendarmerie a Pierreclos

Rappels:

» Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal actuellement en vigueur a été
approuvé le 02 juin 2022. Le PLUi a fait 'objet d’'une modification de droit
commun n'1 approuvée le 1g juillet 2023 afin de le rectifier suite a l'avis du
préfet sur les zones a urbaniser du PLUi.

» Une modification simplifiée en 2024 pour faciliter les évolutions de l'entreprise
des salaisons de Pierreclos dont Le role économique est structurant.

ELEMENTS DE CADRAGE
Rappels du PLUI Ex CCMC

+ Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal ex-
CCMR 0t t en vig a été appl é
en juin 2022

Les zones urbaines

N Zone naturelle |
Nc Zone naturelle de corridors . 3175
Ne  Zone naturelle d'équipement .02
Ni Zone r}aturelle de gestion des 05
activités économiques £
NL  Zone naturelle de loisirs . 215
Np  Zone patrimoniale 10
La zone agricole 4985
A Zone agricole 49733
A Zone agricole de gestion des 05
activités économiques |-
Ap  Zone agricole inconstructible 116
ELEMENTS DE CADRAGE

Rappels sur le territoire de [Ex CCMC

+ Boisements :24%
Pairies bocage
55%
Cultures/vignes
18 %

Zones baties : 3%

.

.
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LE PROJET

CREATION D'UNE GENDARMERIE

Commune de Pierreclos

L'implantation de la nouvelle brigade prévoit :

La construction de 12 villas individuelles ou jumelées en R+1 pour 12 familles soit
environ 40 personnes avec des glpologies variant du T2 au T6. La surface totale
nécessaire pour les logements est d'environ 1 300 m2.

La construction de locaux de service (bureaux gendarmeries) et des locaux techniques
(garage entre autres) en RDC ou au maximum en R+ suivant déclivité du terrain.
L'ensemble de ces locaux représentent environ 550 m2 d'emprise au sol

Les besoins gendarmerie sont d'avoir un parking de 5 places en dehors de 'emprise et
de 2 accés distincts avec portail ('un locaux de service et l'autre logement).

La surface nécessaire du téenement est d'environ 6 000 m2.

Pas d'esquisse ni de projet étudié au stade actuel

LE SITE
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VIS-A-VIS DE L'AGRICULTURE/VITICULTURE

Cliquez pour ajouter un sous-titre

Occupation du site :

+ Le site est occupé par une prairie. IL est bordé a U'Est par un boisement de feuillu et en limite
Nord Ouest par une parcelle viticole exploitée,

» Situé en secteur AOP Macon rouge et Bourgogne ordinaire. Il n'est pas exploité et n'est pas
declaré ala PAC

VIS-A-VIS DE L'ENVIRONNEMENT NATUREL

Cliquez pour ajouter un sous-titre

* Le site est occupé par une prairie en pente. Pas d'inventaires réalisés en matiére de milieux
naturels (absence de données).

* Au contact d'un boisement de feuillus, qui représente un enjeu de micro-refuge 8our la
faune, ainsi qu'un corridor terrestre qui vient se connecter au corridor de la petite Grosne.
Ce corridor est identifié dans le SCOT. Présence de haies en partie Nord, Sud et Est qui
représentent des corridors d'enjeu local

-
\|! Protéger les réservoirs de biodiversité
\ AR\ et fes continuités écologiques

D Espaces & statut hors ZNIEFF type I et 25C Bocage
foréts et mbux humides du Bassnde
Grosow et du Ounysos)
Réservors de biodversité foresters

Résarvoirs de biodiversith prariaux
Rézarvors de biodiversité polounes séches

Réesarvors de biodiversité mileus humides.

Cours Ceau résenors de bodrarstd
Cour's C'eau dintérét secondare

Continuum agro-naturels

Préserver et restaurer les continuités écologiques
Fonctornelies

o w— Dipradies.

VIS-A-VIS DU PAYSAGE ET DU PATRIMOINE

Cliquez pour ajouter un sous-titre

Les co-visions vers le bourg et vers le
chateau sont assez importantes :

* Lechateau et le bourg sont pergus depuis
le site

* Le site est percu depuis le bourg et le
chateau.

* Toutefois le site n'est pas dans le
périmétre de 500 m du monument
historique.
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LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUI

LES EVOLUTIONS DU PLUI
Evolution du PADD

- Evolution en rouge:
« Orienter le développement du territoire prioritairement sur les enveloppes baties :
Afin de préserver les ressources naturelles du territoire et les capacités de production agricole.

Le PLUI fait le choix de conforter le développement résidentiel sur les enveloppes baties
existantes, en limitant leur étalement.

Parmi les enveloppes urbaines existantes, une attention particuliere est accordée aux
enveloppes urbaines des centres-bourgs et villages, tout en tenant compte de la situation des
hameaux et lotissements périphériques qui sont venus se développer au fil des époques.

« Toutefois une exception est faite pour accueillir une gendarmerie qui pourra s'implanter sur le
secteur de la Vévre hors partie actuellement urbanisée de la commune de Pierreclos »

LES EVOLUTIONS DU PLUI

Evolution du zonage

Le zonage est modifié de facon a créer
une zone AUe dédiée aux équipements
et hébergements de la gendarmerie
pour une surface de 6400m? sur les
parcelles 512, 511 et 510.

Le réglement est créé pour cette zone
autorisant les equipements logements
et les hébergements nécessaires a la
gendarmerie
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LES EVOLUTIONS DU PLUI

Mise en place d'une OAP

Secteur Gendarmerie

Commune de Pierreclos

S Prusieurs acces sont possibles depus s RD
Sectewr implantation du bt

Principe 6o ruptures bities Lassant passer los vues st lo
Grand Paysage L S0qUENCer avec 10 bat)

A Ounrages de gestion des eoux plindales 3 amérager

o
[ Jreoks

Espace vegetalise do transon payager 3 amensger
Usitre Lrgo ot plantoo darbros ot d arbustes)

13 N0 6n GOhors 505 GSPICHS TITENIEMents
0% OU B9 CONSLIUCHIONS

LES EVOLUTIONS DU PLUI

Consommation fonciére

Aléchelle de la communauté de communes (qui intégre deux PLUD) :

» Laconsommation fonciére sur la période de référence (2011-2021) a eté de 36.3 ha

» La consommation fonciére entre 2021 et 2031 devrait étre de 182 ha (soit en
moyenne 1.8 ha/an)

» Laconsommation fonciére 2021 et 2022 a représenté 7.77 ha soit une consommation
supérieure a la trajectoire

+ Entre 2023 et 2031 il devrait donc rester environ 10.43 ha (soit 115 ha par an)

» La présente déclaration de projet avec 0.64 ha vient réduire l'enveloppe possible de

consommation fonciére a 9.81 ha pour les 2 PLUI jusqu'en 2031 et consomme 6% de
l'enveloppe « autorisée pour la totalité de la communauté de communes.

LES EVOLUTIONS DU PLUI

Evolution des surfaces

» Réduction de la surface agricole de
0,64 ha

Les oes urbaines 1886 1686

» Extension des zones  de U | Zone abaie 1886 1886
développement en consommation | | fesmeessubaniser 02 284
fonciére de la méme surface 1AUa Zome ouverle a lurbanisation a 157 157

Zone dactivités économiques
R verte a Lurbanisation 45 45
Zone d'équipements dédiée a la 064
1AUe gendarmerie ouverte a -
Lurbanisation
Lazone naturelie 30822 30822
N Zone naturelle 2732 2732
Nc  Zone naturelle de corridors 3175 3175
Ne  Zone naturelle d'équipement 0.2 02
Zone naturelle de gestion des
N activités économiq?.les 05 05
NL  Zone naturelle de loisirs 215 215
Np  Zone patrimoniale 10 10
Lazone agricole 4985 498436
A Zone agricole 49733 497266
Zone agricole de gestion des 05 05
activites economiques ks &
Ap Zone agricole inconstructible 1.6 16

PLUI ex CCMC Declaration de projet - reunion examen conjoint 9 décembre 2025




AVIS DES PPA

La DDT pose la question de linsertion des clétures autour du site car les cldotures sont généralement
hautes en raison des problématiques de securité liées a ce type d'equipement.

Il est répondu que la cléture sera constituée d'un systeme perméable aux vues et que la partie
extérieure de la cloture, sera plantée d'une haie variée de facon a accompagner le projet.

La DDT attire l'attention sur la question de l'assainissement le projet doit étre raccorde a la station
d'épuration. Or le site est zone d'assainissement non collectif et de plus la station d'épuration actuelle
a fait l'objet d'un rapport de non-conformite.

Monsieur le maire informe que le schéma directeur d'assainissement doit étre révisé au premier
semestre 2026 et que cette zone sera bien integree dans la zone d'assainissement collectif.

Par ailleurs la non-conformité de la station ne semble pas refléter la realité de la station qui est
dimensionnée a 1700 equivalents-habitants techniquement alors qu'administrativement, elle avait
éte dimensionnée a un seuil inférieur.

Il est convenu que la communauté de communes adressera au service environnement de la DDT
les études techniques qui permettront de verifier cette conformite.

La DDT indique par ailleurs qu'au moment du permis il faudra s'assurer qu'il n'y a pas de zones
humides sur le site. Cette parcelle ayant eu une vocation viticole il y a plusieurs decennies, presente
plutdt un profil sec qu'humide. Toutefois ce point méritera d'étre precisé au moment du PC.

L'avis de la DDT est favorable.

Le pays interroge sur le choix de cette localisation du projet.

Il est repondu que d'autres terrains avaient été envisagés mais ils présentaient des acces insuffisants
et etaient de configuration difficile, rendant plus complexe le projet. De plus ces parcelles
envisagees sont de propriete privee et non mises sur le marche.

La parcelle objet du projet est proprieté de la commune et facilement accessible. Elle a éte retenue
principalement pour ces raisons.

L'avis du PETR est favorable.

Le Conseil Départemental rappelle que le besoin de cette brigade est réel sur le secteur.

Mr le Maire rappelle par ailleurs que la gendarmerie s'est installée dans des locaux provisoires depuis
2024. Il est nécessaire a present de mettre en place des locaux adaptés et les hebergements
necessaires a cette gendarmerie.

L'avis du Conseil départemental est favorable.
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Autres avis regus par courrier/mails
MRAE

Le dossier a éte soumis pour avis a la MRAE dont l'avis est considere comme étant tacite :

La MRAE a fait parvenir le document suivant :

Finalisation du dossier référence 003512/KK AC PLU

La Mission régionale de |'autorité environnementale (MRAe) a regu le 05/06/2025
la demande d’examen au cas par cas relatif au dossier « EX-CC-MACONNAIS-
CHAROLAIS (71) - Modification simplifiée n® 1 du PLUi .

La MRAe ne s’est pas prononcée dans le délai de 2 mois prévu par l'article R.104-
35 du Code de l'urbanisme.

L'avis tacite est réputé favorable a I'exposé mentionné au 2° de I'article R.104-
34 du Code de |'urbanisme.

Chambre d'agriculture

A
AGRICULTURES
&TERRITOIRES
CHAMBRE D'AGRICULTURE
SAONE'E;?;B:SE Monsieur le Président Rémy MARTINOT
Territoires CC St-Cyr-Mére-Boitier
Mairie
71520 TRAMBLY
Macon, le 5 décembre 2025
Objet

Dddavation de projet 1oy Monsieur le Président,

empartant mise en compatolité
Ou PLU de la Communauté de

Communes ex. CCMC Le dossier de déclaration de projet n°1 emportant mise en compatibilité du

lérence
Courrler du 27 novembre 2025

Dossier suivi par

Emmanuel RATIL

Pdle Développement Territorial
06.75.35.40.45

emmanuel rstie@s. chambegr. fr

Chambre d’Agriculture de
re

PLUI de votre Communauté de communes, et la convocation a une réunion
d’examen conjoint qui lui est liée, nous sont bien parvenus le 28 novembre
dernier au titre des dispositions de I'article L.103-2 du Code de |I'Urbanisme,
et ont retenu toute notre attention.

Le projet que vous envisagez dans ce dossier, a savoir la construction d'une
gendarmerie sur 6400 m2 de terrains a Pierreclos (passage de zone A a 1AUe),
afin de répondre a des enjeux de sécurité croissants (projet d'intérét général),
ne portant pas atteinte a I'économie générale de votre document d'urbanisme,
et ayant trés peu d'impact sur les surfaces & vocation agricole ou naturelle
(parcelles en AOP viticoles, mais non exploitées, non plantées et non déclarées
a la PAC depuis 2010), nous n'avons pas d'objection 3 émettre sur cette

déclaration de projet.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, & l'assurance de ma
considération distinguée.

Le Responsable Pr

du Pole loppe! rritoral

Joffrey BEAUDOT

PS:WNMQA-SMF'M~

Copie adressée & la DOT & Mécon
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CDNPS

Le projet étant situé en discontinuite de la partie actuellement urbanisée de la commune et la
commune de Pierreclos etant soumise a la loi Montagne, le dossier a fait l'objet d'une demande de
derogation aupres de la CDNPS (Commission Départementale de la Nature, des paysages et des
Sites). La commission s'est reunie le 19 novembre et a donné un avis favorable

PPA sans avis

Les autres PPA n'ayant pas eémis d'avis ou n'étant pas presentes a la réunion d'examen conjoint ont
avis repute favorable.
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