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Extrait du registre des Délibérations

Séance du 14 décembre 2021
Convocation : 9 décembre 2021 Date d’affichage : 9 décembre 2021

Les membres du Conseil de la Communauté de communes Saint Cyr Mére Boitier entre Charolais et
Maconnais (CC SCMB) se sont réunis I’an deux mille vingt et un, le mardi quatorze décembre a vingt heures
a Trambly, salle du mille-clubs, sous la Présidence de M. Jean-Marc MORIN.

BOURGVILAIN :

LA CHAPELLE du MONT DE FRANCE
DOMPIERRE LES ORMES

GERMOLLES S/GROSNE
MATOUR

MONTMELARD
NAVOUR S/GROSNE
"PIERRECLOS

SAINT LEGER /LA BUSSIERE
SAINT PIERRE LE VIEUX
SAINT POINT

SERRIERES

TRAMAYES

TRAMBLY

TRIVY

VEROSVRES

Nombre de délégués en exercice : 25

M., Olivier LORNE

Mme Géraldine AURAY
M. Marcel RENON
M. Hervé JOSEPH

M. Thietry IGONNET
Mme Nathalie LAPALUS
M. Patrick CAGNIN

M. Jean Marc MORIN
Mme Fabienne PRUNOT

M. Rémy MARTINOT
Mme Sylvie DUPONT
M. Emmanuel ROUGEQOT

M. Pierre LAPALUS

M. Cédric GRANDPERRET
M. Pierre-Yves QUELIN

M. Jean-Noé&l BERNARD

. Mme Cécile CHUZEVILLE

M. Bernard PERRIN
Mme Chantal WALLUT
Mme Laurence GUILLOUX

Nombre de délégués présents : 20

Absents excusés : MM. Gilles LAMETAIRIE (Bourgyvilain) - Philippe HILARION (La Chapelle du Mont de France) —
Jean PIEBOURG (Navour S/Grosne) — Michel MAYA et Damien THOMASSON (Tramayes) — Eric MARTIN

(Vérosvres)

Pouvoirs : Mme Séverine DEBIEMME a Mme Géraldine AURAY (Dompierre les Ormes) — M. Damien THOMASSON

a Mme Cécile CHUZEVILLE (Tramayes)

Le quorum étant atteint, le Conseil communautaire peut donc valablement délibérer.

Secrétaire : Mme Chantal WALLUT

ZAD de Geneve-Océan Les Prioles sur la commune de

——Damniarrp les Ormes - renouvellement
RECU EMN PREFECTURE
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Vu le code de 'urbanisme ;

Vu l'arrété préfectoral n°®71 2016 12-15 002 actualisé en date du 15 décembre 2016 p011ant création de la Communauté
de communes Saint Cyr Mére Boitier ;

Vu la délibération de la Commune de Dompien'e les Ormes du 18.11.2015

Vu la délibération n® 2015-62 du 17 décembre 2015 regue en Préfecture le 21 décembre 2015 relative a la mise en place
de la ZAD de Genéve-Océan les Prioles sur la commune de Dompierre les Ormes ;

Vu la délibération n® 2016-46 du 7 juillet 2016 approuvant le Plan local d’urbanisme de I’ex Communauté de Communes
de Matour et sa Région (CCMR) ;

Vu la délibération n® 2016-68 du 27 octobre 2016 instaurant le Droit de Préemption Urbain (DPU) sur I’ensemble des
zones urbaines (U) et futures d’urbanisation (AU) délimitées du PLUIH de I’ex CCMR;

Le Président rappelle les conditions dans lesquelles la Zone d’ Aménagement Différé (ZAD) a été instituée
le 21 décembre 2015 a Dompierre les Ormes sur la zone d’activité Genéve-Océan les Prioles :

Une motivation économique :

- Créer une réserve fonciére pour I’aménagement du projet structurant de I’extension de la ZAE de
Genéve-Océan Les Prioles, dans la logique de développement de cette zone inscrite dans le projet de
territoire de I’ex CCMR développé ci-avant au regard des enjeux :

e De développement de I’emploi local ;

e De la situation de ce site propice au développement économique ;

e De I’existence d’une zone d’activités qu’il s’agit de renforcer et bénéficiant ainsi de la proximité
des réseaux réduisant son cofit d’aménagement.

- Maitriser les phénoménes potentiels de spéculation fonciére, et le cofit du foncier de fagon a réduire les
colits de commercialisation future des terrains d’accueil économique, aprés aménagement.

Encadrement législatif : /
La procédure de ZAD est encadrée par les articles L 211-2 et L 212-1 et suivants du code de I"urbanisme. (

La Zone d’ Aménagement Différée est une procédure qui permet aux collectivités locales, via I"utilisation du
Droit de Préemption, de s’assurer progressivement de la maitrise fonciére de terrains ol il est prévu a terme
une opération d’aménagement et ainsi d’éviter une envolée des prix.

Le Conseil de I’ex Communauté de Communes de Matour et sa Région (CCMR) avait :

> Le 17 décembre 2015 approuvé la mise en place d’'une ZAD a Dompierre les Ormes

sur la zone d’activité Genéve-Océan Les Prioles sur le périmétre ci-joint :

»  Le7 juillet 2016 approuvé le Plan local d’urbanisme de I’Habitat (PLUiH)

sur le territoire des communes membres ; '

»  Le 27 octobre 2016 instauré le Droit de Préemption Urbain (DPU) sur
‘I’ensemble des zones urbaines (U) et futures d’urbanisation (AU)

délimitées du PLUIH de I’ex CCMR;

Créée suite a la fusion des ex CC de Matour et sa Région et du
Miconnais Charolais, la Communauté de communes

Saint Cyr Mére Boitier (CC SCMB) est un établissement a
public de coopération intercommunale ayant les compétences
visées au second alinéa de l'article L. 211-2.
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Le Président indique que la loi n® 2010-597 du 3 juin 2010

a réduit la durée du Droit de Préemption dans les ZAD de 14 ans a4 6 ans renouvelables, a compter de la
publication de I’acte de création de la zone. Il convient donc de procéder a son renouvellement pour les raisons
suivantes :

o La zone Genéve-Océan les Prioles & Dompierre les Ormes, qui constitue une Zone d’Activités Economiques
structurante du territoire est située en bordure de la route nationale RN79 dite RCEA (Route Centre Europe
Atlantique). Sa situation a proximité de I’agglomération méconnaise et son accessibilité immédiate par la-
RCEA sont d’autant plus propices a I'implantation d’entreprises, que les zones d’activités méconnaises
n’offrent plus de disponibilité foncicre.

o Cette zone se partage en deux secteurs potentiels d’extension :
- Une premiére tranche d’extension en partie Sud traduite en zone & urbaniser 2AUi dans le PLUIH de I’ex
CCMR;

- Une seconde tranche d’extension au Nord, qui avait fait I’objet d’une étude au titre de I’article L111-1-4 du

—————=¢odedeLubanismedans le cadre du PLUI de I’ex CCMR et dont ’aménagement a fait I’objet en 2015 d’une
REGU EN PRERECTURE r le secteur suivant :
le 21/12/2821
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Parcelles concernées par ln ZAD Surface en m?
E0819 26 600
E0841 4648
E0029 5450
E0086 7330
E0090 11430
E0840 6012
E0842 6742
E0093 13 400
E0092 3380
E0837 5980
E0083 1276
E0839 188
E0087 2779
E0838 ‘ 592

Bénéficiaire du droit de p:eemplmn
Le bénéficiaire du Droit de préemption est la Communauté de communes.

Trés occupée par les entreprises déja installées, la Zone Genéve-Océan les Prioles ne dispose plus
actuellement de capacités de développement suffisantes. 1l est nécessaire de prévoir a terme une extension
fonciére de la zone.

Depuis I’approbation du PLUI de I’ex CCMR le 7 juillet 2016, un Permis d’ Aménager a été obtenu le 31
mars 2020 sur des parcelles classées au Sud en zone 2AUi dans le PLUIH (E61-E64-E65-E66).

Les inventaires naturalistes nécessaires ont été¢ menés lors du dossier de création de la ZAD au nord de la
Zone Genéve-Océan les Prioles sur les parcelles concernées par la ZAD. Les sensibilités écologiques ont été
intégrées dans les principes d’aménagement de fagon a ne pas impacter ces milieux.

Vu le dossier initial de création de la ZAD Ge.neve Océan les Prioles ;
Vu Iavis favorable de la commune de Dompierre les Ormes en date du 18 novembre 2015
Considérant [’ambition portée par la Communauté de communes Saint Cyr Mére Boitier dans le CRTE (Contrat
de Relance et de Transition Ecologique) approuvé le 14 décembre dernier : Conforter le développement qualitatif
d’un territoire d’accueil rural dynamique autour de ses quatre bourgs-centres de Dompierre les-Ormes —
Matour — Pierreclos et Tramayes ;
Considérant que le PLUIH de I’ex CCMR a inscrit comme axe prioritaire le développement de la zone
d’activités de Gengve-Océan les Prioles ;

. Considérant que la Zone d’Activité de Genéve-Océan les Prioles est une des 4 principales zones d’activités
structurantes du territoire ;
Considérant la nécessité pour la collectivité de s'assurer de la maitrise fonciére et de pouvoir procéder a des
acquisitions par voie de préemption sur ce secteur et ce en vue de mettre en ceuvre les futurs projets ;

Le Conseil de Communauté, Oui ’exposé, aprés en avoir délibéré, a Punanimité :

° Décide de renouveler la ZAD sur la zone d’activité Genéve-Océan les Prioles 8 Dompierre les Ormes ;
e Confirme le périmétre de ZAD tel que proposé ci-avant et sur les parcelles décrites ci-avant, avec la
Communauté de Communes Saint Cyr Mére Boitier comme bénéficiaire du droit de préemption

° Autorise le Président a signer pour le compte de la Communauté de Communes Saint Cyr Mére Boitier

toute piece administrative, technique ou financiere nécessaire a I’exécution de la présente délibération.

Fait le méme jour, mols et.an que dessus,
Pour extrait cen;nﬁe\ con%o:‘ine

(_onform ment aux dlsposnmns dc l nrtlcle R212-2 du Code de I'Urbanisme, Mention en est insérée dans deux journaux publiés dans le département.

[} - “=nt 12 zone d'aménagement différé et un plan précisant le périmétre de cette zone sont déposés a la mairie de chacune des
REGCU EN FRE FECTURE e de la décision créant la zone est en outre adressée au conseil supérieur du notariat, a la chambre départementale des
. . : v Cop
le s e agng és prés les tribunaux de grande instance dans le ressort desquels est créée la zone d'mm:nagement différe et au greffe des
L Applicaticn g F I-._L.i"'.- il 1
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