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avec examen conjoint N1, N2, N°3 et n’4 du PLUI

05 décembre 2019



PRESENTS

Communaute de communes St Cyr Mere Boitier
PLUI de l'ex-CC MATOUR ET SA REGION
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EXCUSES

Mr LANGLARD : SCOT Maconnais Sud Bourgogne
Mr GENET : CC Le Grand Charolais
Mr NESME : PETR du Pays Charolais Brionais

ENVOID'AVIS ECRIT AVANT LA REUNION

Chambre d'agriculture 71
SCOT Charolais Brionais
Les avis écrits recus en amont de la réunion, sont intégrés en fin de document..

OBJETDELAREUNION

La communaute de communes St Cyr Mere Boitier fait évoluer le PLUi a travers plusieurs
procédures de révisions avec examen conjoint menées de fagon simultanée.

La présente réeunion d'examen conjoint est prévue dans le cadre de la procédure prévue a l'article
L 153-34 du code de l'urbanisme. Cette réunion est réalisée au titre de l'article R153-12 du code de
l'urbanisme :

« Lorsquiil decide d'engager une procedure de revision en application de l'article L. 153-34, le president
de letablissement public de cooperation intercommunale compétent ou le maire saisit 'organe
déliberant de l'etablissement public ou le conseil municipal qui délibere sur les objectifs poursuivis et les
modalites de la concertation conformement a l'article L. 103-3

La déliberation qui arréte le projet de revision du plan local d'urbanisme peut simultanément tirer le bilan
de la concertation organisee en application de larticle L. 103-6.

L'examen conjoint des personnes publiques associees a lieu, a l'initiative du president de 'établissement
public ou du maire, avant l'ouverture de l'enquéte publique.

Le projet de revision arrété, accompagné du proces-verbal de la reunion d'examen conjoint, est soumis
a l'enquéte publique par le president de 'établissement public ou par le maire »
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REVISION AVEC EXAMEN CONJOINTN "1

Le dossier de révision avec examen conjoint a eté adresse en amont de la reunion. Le support de la
presentation de la réunion est annexe au present procés-verbal.

Larévision avec examen conjoint porte sur l'extension de la zone Ui de la zone d'activité économique
de Geneve Océan sur la commune de Dompierre Les Ormes.

CCl

Avis favorable. La CCI souligne limportance de cette zone d'activités dans l'armature economique
du Sud Bourgogne. La mise a 2 fois 2 voies en cours de travaux de la RCEA, rend cette zone encore
plus attractive pour les entreprises. L'agglomeération maconnaise est en recherche de terrains pour
le développement économique ce développement pourrait en partie trouver sa place sur ce site.

Etat

Avis favorable. L'extension de la zone s'inscrit dans une logique d'organisation globale et dans une
cohérence du site.

Conseil Departemental

Avis favorable. La révision n'induit aucun impact sur les voies départementales

MBA

Pas d'avis particulier

(CSCMB

Elle confirme que la zone bénéficie aujourd’hui d'une forte attractivité. Elle précise que la volonté
politique de la communauté de communes est d'accueillir des entreprises de production ou des
services, mais pas de déeveloppement logistique qui nécessite "utilisation de grandes surfaces pour
peu d'emplois. La communauté de communes a acquis des terrains prevus au PLUI pour la premiere
extension de la zone au Sud. Une extension ultérieure au nord a été inscrite en ZAD.
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REVISION AVEC EXAMEN CONJOINTN “ 2

Le dossier de révision avec examen conjoint a été adressé en amont de la réunion. Le support de la
présentation de la réunion est annexé au présent proces-verbal.

Rappel de 'objet de la revision

La révision avec examen conjoint porte sur l'extension de la zone AUa a vocation résidentielle sur la
commune de Dompierre Les Ormes et la modification de lOAP pour integrer cette extension.

Avis

CCl

Avis favorable Le site jouxte la zone d'activités de Dompierre Les Ormes, mais aucune extension

d'activités n'est prévue dans ce secteur.

Etat

Avis favorable. La question de la gestion de l'espace vert inscrit dans lOAP pour maintenir le cone
de vue sur le grand paysage se pose. Si la collectivité n'en est pas proprietaire, ce secteur pourrait
devenir une friche. Dans ce cas la DDT recommande de modifier TOAP de facon a laisser la possibilite
d'améenagement de ce terrain de fagon privative, en limitant les hauteurs des constructions a un RDC

dans l'espace du cone de vue.

Conseil Departemental

Avis favorable. La révision n'induit aucun impact
sur les voies départementales, En effet OAP
prevoit que les acces au site doivent étre realises
par la rue de la Guinguette et non par la route
departementale.

MBA

Pas d'avis particulier

(CSCMB

Elle valide la proposition de modification de lOAP
dans le sens propose par la DDT. Cette OAP
prendrait donc la forme inscrite dans le schema ci-
contre (extrait de IOAP du bourg sur le site
concerne).

Pas d'accés direct
des parcelles sur la voie

Préservation du cone de vue sur le
grand paysage admettant des constructions
jusqu‘a un niveau maximal de RDC

Symbole graphique désignant :

Bati individuel ou individuel groupé dominant
- Bati intermédiaire ou collectif dominant
EEHEEE Espace public ou stationnements
- Espace collectif aménagé
~e&—> Sens général de faitage ou de la construction
————= Principe de maillage viaire a aménager
«  Accés des parcelles par la rue de la Guinguette

Traitement du front de voie par une végétalisation
d’une largeur minimale de 3m

Transition paysagére végétalisée a aménager pouvant
intégrer des ouvrages de rétention des eaux pluviales

m Transition paysagere végétalisée a aménager
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REVISION AVEC EXAMEN CONJOINTN °3

Le dossier de révision avec examen conjoint a eté adresse en amont de la reunion. Le support de la
presentation de la réunion est annexe au present proces-verbal.

La révision avec examen conjoint porte sur lintégration des changements de destination dans les
zones A et N du PLUI,

CCl

Avis favorable.

Etat

Avis favorable. Sur la forme, le dossier final de la révision devra expliquer les modalitées d'analyse en
plus des criteres exposes pour la désignation des changements de destination (a partir de l'analyse
du terrain, de l'aspect des constructions, une illustration d'une construction prise en compte et d'une
construction non prise en compte permettrait d'eéclairer la méthode).

D'autre part la DDT questionne sur 'absence de changements de destinations a Navour Sur Grosne
et sur limportance du nombre de changements de destination a Montmelard comparativement a
Dompierre les Ormes.

Conseil Departemental

Avis favorable.

MBA

Avis favorable

(CSCMB

Elle prend note des remarques de la DDT. Le rapport de présentation sera complété en ce sens, une
carte genérale du territoire intégrant les changements de destination désignes sera intégrée au
rapport de presentation.

Concernant Navour sur Grosne, cette commune nouvelle, doit mettre en place en priorite des
orientations partageées entre les trois anciennes communes. L'identification des changements de
destination interviendra ultérieurement.

Concernant Montmelard, le nombre de changements de destination désignes est effectivement
equivalent a celui de Dompierre Les Ormes. La commune de Montmelard est de taille importante et
est caractérisee par un bati éclaté avec peu de hameaux. De ce fait le nombre de changements de
destination potentiel des zones A et N est plus €levé, alors que dans les autres communes des zones
U viennent gérer cette possibilite dans les hameaux.
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REVISION AVEC EXAMEN CONJOINTN ~ 4

Le dossier de révision avec examen conjoint a eté adresse en amont de la reunion. Le support de la
presentation de la réunion est annexe au present proces-verbal.

La revision avec examen conjoint porte sur la mise en place d'un STECAL « AL » pour gérer une
activité de gite en roulotte sur la commune de Dompierre les Ormes.

CCl

Avis favorable.

Etat

Avis favorable sur lopportunité de gestion d'une activité existante. Sur les outils mis en place par la
révision, les services de 'Etat proposent d'étendre la zone Uh voisine plutot que de mettre en place
un STECAL. La DDT propose d'étendre la zone Uh sur les parcelles 131, 132, 133.

Conseil Departemental

Avis favorable.

MBA

Avis favorable

(CSCMB

Elle valide la proposition de 'Etat. Le reglement actuel de la zone Uh autorise a son article 2 ;

-« Les hébergements insolites démontables dans le cadre d'une activité touristique, dans
la limite de deux hébergements insolites sur le ténement de la construction. »

La zone Uh permet donc la gestion de cette activite.

Le zonage évoluerait de la fagon suivante ;

Latitude + CR réunion technique + 05-12- 019 1



Extrait du zonage prévu par la présente révision

Extrait du zonage propose par la DDT .

Char

124
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SUITE DU PROCESSUS

La CCSCMB envisage de mener une enquéte publique unique pour les 4 révisons avec examen
conjoint ainsi que pour la procédure de modification en cours.

Un commissaire enquéteur a été nommé, la période de l'enquéte pourrait étre programmeée vers le
mois de février,

Les avis de la CDPENAF et de la MRAE sont attendus et figureront dans le dossier d'enquéte
publique.

Il est rappelé que les modifications proposées en séance ne pourront intervenir qu'au moment de
'approbation.

AVISECRITS

Les avis suivants ont ete recus par ecrit en amont de la reunion.

Latitude + CR réunion technique + 05-12- 019 9



Chambre d'agriculture

dGRICULTURES

& TERRITOIRES

CHAMBRE D'AGRICULTURE
SAONE-ET-LOIRE

Service
Territoires

Objet
Révisions allégées n®1-2-3-4
du PLUI de I'ex.CCMR

Référence
Courrier du 18 novembre 2019

Dossier suivi par

Emmanuel RATIE

Pole Développement Territorial
03.85.29.56.18
06.75.35.40.45
eratie@sl.chambagri.fr

Chambre d'Agricuiture de
Sabne-et-Loire

59 rue du 19 mars 1962

CS 70610 - 71010 Macon Cedex
Tél : 03 85 29 S5 S0

Fax : D3 B5 29 56 55

E-mall : accueil@sl.chambagri.fr
www.sl.chambagrl.fr

REPUBLIQUE FRANGAISE
Etablissement Public

loi du 31/01/1924

Siret 18 71 00045 00017
APE 94112

Monsieur le Président
Communauté de Communes
Saint Cyr Mére Boitier
Mairie

71520 TRAMBLY

Mécon, le 2 décembre 2019

Monsieur le Président,

Les dossiers de révisions allégées n°1-2-3-4 du PLUi de I'ex.
Communauté de Communes de Matour et Région, qui nous sont
parvenus le 19 novembre dernier au titre des dispositions de |'article
L.153-11 du Code de I'Urbanisme, ont retenu toute notre attention.

La révision n°1, ayant pour objectif I'extension de la zone Ui du Parc
d’activités Genéve-Océan, ne portant pas atteinte a I|'économie
générale de votre document d'urbanisme, et n‘ayant aucun impact sur
des surfaces encore a vocation agricole, nous n‘avons pas d'objection a
émettre sur ce projet.

La révision n°2, ayant pour objectif I'extension d’'une zone 1AUa sur
Dompierre-les-Ormes, ne portant pas atteinte a |'économie générale
de votre document d'urbanisme, nous n‘avons pas d'objection a
émettre sur ce projet, méme s'il consomme 0,23 hectares d'espaces
agricoles, car cette surface est enclavée et condamnée a terme.

La révision n°3, ayant pour objectif le repérage du bati anciennement
agricole en zone A et N pouvant changer de destination, porte, de
notre point de vue, atteinte a I'économie générale de votre document
d'urbanisme, car cela crée un potentiel d'accueil de nouveaux
habitants (159 changements), sans que cela n’entraine une révision et
une diminution des zones AU existantes sur la Communauté de
Communes.

Nous n‘avons cependant pas d‘objection a émettre sur le principe, car
cela n’a aucun impact sur les surfaces a vocation agricole, méme si
nous avons besoin de voir les batiments repérés sur cartes, afin de
vérifier les périmétres de réciprocité et d'évaluer les risques de tension
entre nouveaux riverains et agriculteurs, lorsqu’il y a création d’un
nouvel habitat dans un secteur non habité.

La révision n°4, ayant pour objectif la création d’'un STECAL AL destiné
a accueillir une activité d'hébergement touristique en roulotte, ne
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portant pas atteinte a I'économie générale de votre document
d'urbanisme, et n‘ayant aucun impact sur des surfaces a vocation
agricole (puisque c'est le jardin d'une maison), nous n‘avons pas

d‘objection a émettre sur ce projet.

Ne pouvant étre présents a la réunion d‘examen conjoint du 5
décembre prochain, nous vous faisons parvenir ce jour nos avis,

Nous vous prions de croire, Monsieur le Président, a I'assurance de nos
considérations distinguées.

Le Responsable professionnel
du Pdle Développement Territorial,

Lu€ JEANNIN —

Cople adressée a la DDT a Macon
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PETR Charolais Brionnais porter du SCOT du méme nom

PAYS

S, T
Charf® jlais
Brif% Ynnais

une nouvelle qualité de 'l “' lle

Paray-le-Monial, le 3 décembre 2019

ARRIv Monsieur Jean-Paul AUBAGUE
EE LE ;: Président

ns Communauté de communes
'5"“98 OEC, 2019 Saint Cyr Mére Boitier
L) “1?,:““““ Entre Charolais et Maconnais
= Mairie
71520 TRAMBLY

Obiet : Modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUiH) de I'ex Communauté de
communes de Matour et sa Région

Monsieur le Président,

J'accuse réception de la Modification n®1 du Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal (PLUIH) de I'ex
Communauté de communes de Matour et sa Region.

Aprés avoir pris connaissance du dossier joint, je vous informe que le PETR du Pays Charolais-Brionnais
n'a pas d'observation a formuler concernant cette modification.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, en I'expression de mes salutations distinguees.

Le Président

b Wvae

Jean Marc NESME
Membre honoraire du Parlement
Maire de Paray le Monial
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